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第一章 前言 

本文件為系統中的軟體使用手冊（Software User Manual, 

SUM），旨在提供預售屋契約 AI 比對系統之使用說明。主要目

標為協助使用者瞭解本系統之整體功能架構、流程說明、各項作

業功能與各功能操作方式，並提供必要的資訊與步驟，以便使用

者操作預售屋契約 AI 比對系統時參考與查閱。 

第二章 軟硬體環境需求 

第一節 瀏覽器版本 

⚫ 支援 Windows 10 等級以上作業系統。 

⚫ 支援 Firefox、Safari、Edge、Google Chrome 等瀏覽器。 

第二節 螢幕解析度 

⚫ 最佳網站畫面解析度為 1920 * 1080 以上。 

第三章 系統功能概述 

本系統建置「預售屋契約 AI 比對系統」（以下簡稱本系統），

依新北市政府地政局需求，本系統旨在透過導入 AI 技術，可快

速比對預售屋買賣契約內容，確認是否符合內政部訂定應記載及

不得記載事項規範。透過系統比對能有效縮短人工逐條檢視的時

間，提升審查效率，同時標準化檢查流程，避免因人工判斷不一

致而導致的問題。同時也提供建商自我檢查功能，讓建商在提交

契約前進行檢核，降低契約調整時間。不僅提升行政效能，也能

保障消費者權益，進一步促進不動產市場交易透明與安全。 
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第四章 操作說明 

為了確保系統運作的順暢，使用系統時須先登入，才能上傳

契約檔案進行比對。當使用者將契約上傳後，系統會自動進行比

對與應記載契約範本關鍵字匹配，查看是否有缺少之條目，提供

比對結果報告下載，輕鬆識別上傳契約檔案與應記載契約範本差

異。 

壹、 註冊 

於首頁註冊，輸入「使用者名稱」、「電子郵件」、「密碼」、

「確認密碼」；選擇「身分別」，若選擇建商，請輸入「建商名稱」，

點擊「隱私權及網站安全政策」同意條款後即可註冊如圖 1。 

 

圖 1、首頁 
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貳、 登入 

於首頁登入，輸入「電子信箱」、「密碼」，第三方認證成功

就可以進入系統如圖 1。 

 

圖 2、登入畫面 

  



4 

 

參、 契約比對 

於登入後可進行契約比對，須依據契約所在「縣市」、「鄉鎮

市區」進行選擇，點擊「契約比對」，則進入契約上傳頁面。系統

提供預售屋買賣契約範本含房屋、土地、房地下載，以利使用者

參照不同類別的範本，如圖 3。 

 

圖 3、契約比對 
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肆、 契約上傳 

依據選擇契約類別，點選「選擇類別」契約即可進行比對，

並輸入「建案名稱」，點擊「上傳檔案」如圖 4。若上傳的使用者

為建商身分，則請輸入「建商名稱」；若此建案有代銷業者也請

輸入「代銷業者」名稱。 

 

圖 4、契約上傳 
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伍、 契約比對 

系統則自動檢測上傳契約條目匹對，顯示符合或不符合，不

符合則需修正，符合則進入契約比對。 

一、 契約條目不符合 

比對結果顯示建商契約與應記載範本有缺少條目，系統經比

對後列出與應記載範本缺少之條目讓使用者修改，以利再次上傳

檢測，如圖 5。 

 

圖 5、契約條目不符合 
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二、 契約條目符合 

比對結果顯示建商契約與應記載契約條目匹配符合時，將會

顯示條目比對無誤，進入審核階段如圖 6。 

 

圖 6、契約符合 

陸、 比對完成 

系統比對契約條文與條目，顯示各項比對分數與總分數即顯

示應記載契約與建商契約文字差異，提供關鍵字搜尋功能，方便

使用者搜尋，並可將比對完成報告下載如圖 7。 

 
圖 7、下載比對報告  
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下載報告提供 PDF、ODT、Docx，紅標為應記載契約，建商

契約文字沒有；綠標為建商契約文字有，應記載契約沒有如圖 8。 

  

圖 8、比對報告 

  



9 

 

柒、 比對契約列表 

管理員可檢視及編輯各建商契約上傳案件相關資訊，可了解

每筆契約之間差異及變動狀況如圖 9。此外，建商或其他使用者

可檢視自己每筆契約上傳之相關資料。 

 

圖 9、比對契約列表 

 


